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Herzlich willkommen!

D iese Immobilie wird Sie begeistern.

Das moderne Stadthaus wurde vom Eigentiimer fachmannisch kernsaniert
und technisch aufwendig, geschmackvoll ausgestattet.

Alles wurde von Grund auf erneuert und modernisiert.

Das Mobiliar ist unbenutzt und samtliche Gerdte und das Inventar wurden neu eingebaut.
Die Einrichtungen sind hochwertig und sehr geschmackvoll aufeinander abgestimmt.
Das ganze Haus wirkt modern und durch die homogenen, abgestimmten Naturfarben
vermittelt es eine entspannte und beruhigende Atmosphare.

An diesem besonderen Ort geniet man seine Zeit mit der Familie oder mit guten Freunden.

Im Wellnessbereich, den niemand in diesem kleinen Wohnparadies erwartet, kdnnen Sie
ungestort und ganz privat die Seele baumeln lassen.

Es ist rundum traumnhaft.

Uberzeugen Sie sich selbst.




Palma/Molinar

Stadthaus

Calle Adoberia 13cin 07007 Palma/Molinar

Grundsttick:
Gesamtwohnfldche:
Nutzflache:
Baujahr:

Bauphase:

Modernisierung/Sanierung:
Etagen:

Zimmer:

Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC

Garage:

Wellnessbereich:
Dachterrasse

Heizung:

Wesentliche Energietrager:
Objektzustand:
Ausstattung:

Bezugsfahig:
Kaufpreis:
Kéuferprovision:

ca. 107 m?
ca.225m?
ca.325m?

2017

Haus fertig gestellt

2020
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FuBbodenheizung

Gas

Erstbezug nach Sanierung
Gehobene Qualitdt

sofort
1.495.000 €
Nein

Weitere Informationen zu unserem Service erhalten Sie auf

www.Kemke-lImmobilien.de

107 m? 225 m?
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Ausstattung

Erstbezug nach Sanierung

Aufwendig renoviert/ neu aufgebaut 2019
Gas-Zentral-Heizung (Anschluss an das Gasnetz)
FuBbodenheizung

Hochwertige, groRformatige FliesenfuRbdden
GroRer, heller Wohnbereich mit offener Kiiche
EinbaukUche (Fa. Leicht) wei hochgldnzend
Bora Kochfeld

Hochwertige Einbaugerdte der Firma Miele
Klimaanlage

Kunststoff-Isolierverglasung

Elektrische Rolladen

Pool mit Wasserfall

Bruchsteinwand im AuBenbereich

Garage (Besonderheit in der Wohnlage)




Grundrisse
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Wellness/Spa

Erdgeschoss
- Outdoordusche
Schlafzimmer - - B [£10] Y L 101 1180 I L O L 1 1)
Schlafzimmer ; Schlafzimmer Dachterrasse
vorbereitet
fiir Outdoorkiiche
Dachterrasse

Obergeschoss



Erdgeschoss

e Wohnzimmer mit Blick auf den Pool
Pool mit Wasserfall und Natursteinwand
,Leicht" Einbaukiche (hochglanz weiR)
Bora-Kochfeld
Miele Kiichengerdte
Gerdumiger Kthlschrank
Kochinsel flir gemeinsames Kochen
Ambientebeleuchtung flir gediegene Wohnatmosphdre
Markise und Sonnenrollos
Geschmackvolle Einrichtung
TV Bildschirm mit Wandhalterung
Diverse Einbauschranke
Elektrische Rolladen




Obergeschoss

» Masterbadezimmer ,Bad en Suite"

GroRzugiges Schlafzimmer

Gdste Badezimmer mit Dusche

Balkon

Zwei identisch groRe Kinder-/ Gastezimmer mit Einbauschranken
e Klimaanlage und Sonnenschutz in jedem Raum
e Elektrische Rolladen




Dachterrasse

¢ Riesige Dachterrasse mit AuBendusche

¢ Vorbereitung fiir Outdoor-Kiiche

o Toller Blick tiber die Dacher der Nachbarschaft hinweg bis zum Meer
e Ganztdgig Sonne
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Wellness / Spa

¢ Felsendusche
e Wdrmeliegen
e Freistehende Badewanne
TV Bildschirm mit Wandhalterung
Gaste WC
Einbauschran
Ambientebeleuchtung
Durch den geschmackvollen Ausbau des Untergeschosses
nnten auch Gdste hier tibernachten.




Zusatzlich

o Abstellkeller

e GroRer Flurbereich

e Hauswirtschaftsraum
¢ Waschmaschine (Miele)
e Trockner (Miele)

Garage

e Elektrisches Rolltor mit Funkfernbedienung
e Intelligente Losung mit Durchreiche zum Keller fur die Einkdufe

Eine Garage ist in der Lage sehr schwer zu finden und ein sehr seltenes Feature.
Durch die Garagenzufahrt besteht immer eine weitere Parkmaglichkeit
vor dem Haus.

{l







Die Lage
Das Stadthaus liegt in einer Seitenstrale der bekannten
Strandpromenade von Portixol.
Der Flughafen ist nur 10 Autominuten entfernt.
Der Strand von Portixol/ El Molinar ist einer von Mallorcas
coolsten Locations.
Das ehemalige Fischerdorf hat sich tiber die letzten Jahre
zu einem von Mallorcas angesagtesten Treffpunkten und
beliebtesten Wohnorte entwickelt.
Die Immobilien direkt am Meer sind alte Fischerhduschen,
die mittlerweile sehr begehrt sind.
Portixol ist in den letzten Jahren immer populdrer
geworden.
Die exzellente Lage auf der Insel tragt stark zur Beliebtheit
des Ortes bei. Das Gebiet lockt jedes Besucherklientel an:
Familien, Singles, Jung und Alt.
Die Strdnde, FuBgdngerwege und Spielpldtze lassen auch
Kinderherzen hoher schlagen.

Wahrend der Nebensaison ist die Ortschaft etwas ruhiger,
aber es ist einer der wenigen Orte auf Mallorca, der ganz-
jahrig gedffnet, aktiv und belebt ist.

Zeitgenossische Bars, Cafés und Restaurants reihen sich
an der Uferpromenade aneinander.

Hier trifft Alt auf Modern und erlaubt ist alles was cool,
trendig und hip ist.

Toleranz und Offenheit bilden eine positive liberale Atmosphdre
fir Besucher und Einheimische, die man in dieser Form sonst
nirgends auf der Insel findet.

Portixol bietet ein ganz bestimmtes Flair, das erlebt werden
muss.

GenieRen Sie die Ruhe und den Meerblick auf dem Sandstrand
bei Portixol, dessen hiibsche Promenade auch zum Spazieren-
gehen einlddt. (nur 2 Gehminuten vom Haus entfernt)

Alle Einkaufsméglichkeiten und Autobahnen sind in wenigen
Minuten zu erreichen. Die Innenstadt von Palma, der Flughafen
und der Hafen sind ganz in der Néhe.

Eine perfekte Lage fir einen Mix aus Ruhe und Stadtleben,

aus Sandstrand und Lifestyle.

Gerne mache ich Sie mit der Umgebung dieser besonderen
Immobilie vertraut und fiihre Sie Gber die Insel.
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Kemke-ist-mehr

Immobilienvertrieb

Der Service von Kemke-ist-mehr bietet ein umfangreiches
Dienstleistungsspektrum von der ersten Idee bis weit nach
dem Einzug in das neue Eigenheim.

Wir garantieren eine sehr personliche, qualifizierte und
umfangreiche 24-Stunden-Betreuung unserer Kunden.
Mit gezielten Strategien, professionellen Fotos und
aussagekrdftigen Exposés prasentieren wir Ihre Immobilie
perfekt und eindrucksvoll in den entsprechenden Medien.

Wir vermarkten lhre Immobilie schnell, seriés und problemlos.

Haftungsausschluss

Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die
Vermittlung von Vertrdgen gerichtet.

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages oder

eines dhnlichen Vertrages oder eines Erwerbs im
Zwangsversteigerungsverfahren ist von dem Mieter

keine Maklercourtage zu entrichten.

Unsere Maklercourtage ist verdient, sofern durch unsere
Nachweis- oder Vermittlungstdtigkeit ein Vertrag zustande
kommt, wobei Mitursdchlichkeit genligt. Ein Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten.

Alle Angaben stammen vom Eigentlimer, eine Haftung fir
die Richtigkeit der Angaben ibernehmen wir nicht.

Wir behalten uns ausdrdicklich vor, auch fiir die andere
Vertragspartei provisionspflichtig tdtig zu werden.

Eine Weitergabe unseres Exposés an Dritte ohne unsere
Zustimmung ist unzuldssig und verpflichtet zum Schaden-
ersatz in Hohe der angegebenen Provision.

Liebe Kunden von KIM Immobilien,

leider gibt es aufgrund von Covid19 einige Einschrankungen bei der Auslibung unserer Makler-Tatigkeit.

Besichtigungen kénnen nur noch in unbewohnten/ leerstehenden Objekten unter Beachtung der allgemeinen

Hygienevorschriften durchgefiihrt werden.

Selbstverstandlich stellen wir Ihnen alle Objektunterlagen digital zur Verfligung und sind personlich fir Sie

zu den gewohnten Geschdftszeiten erreichbar.

Bei der Planung und Durchfiihrung von Besichtigungen helfen wir Ihnen bei der Reisevorbereitung,
den Transfers und organisieren alles, was Sie fiir Ihren Aufenthalt bendtigen.

Wir bedanken uns fur thr Verstandnis und wiinschen thnen und Ihrer Familie alles Gute fiir Ihre Gesundheit.

Ihr Jens Stephan Kemke und Familie

Referenzen

Immobiliensuche

Blick auf die Innenstadt oder lieber ins Griine?
Ob ein Penthouse in der City, ein Reihenhaus oder eine
Stadtvilla im Griinen: Wir helfen Ihnen bei der Suche!

Allgemeine Informationen iiber den Immobilien-/
Mietmarkt

Erstellung eines Anforderungsprofils

e Einholen von Angeboten

Vorabbesichtigung geeigneter Objekte
Prasentation geeigneter Objekte

¢ Gemeinsame Objektbesichtigung

e Miet- bzw. Kaufvertragsverhandlung
Erlduterung und gegebenenfalls Ubersetzung
der Vertragsbedingungen

Begleitete Wohnungsiibergabe

Erstellung eines Ubergabeprotokolls

Einzugsvorbereitung /Aufbereitung der Wohnung

Fdr den Fall, dass vor dem Einzug in das neue Haus oder
die neue Wohnung noch RenovierungsmaBnahmen oder
Reparaturarbeiten erforderlich sind, bieten wir folgenden
Service:

¢ Einholen von Angeboten

¢ Bestellen der Handwerker

e Terminkoordination

¢ Kontrolle nach Abschluss der Arbeiten

Aufgaben, die wir gerne erftillen!

Gut zu leben ist die schénste Form!



