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Dortmund-Phdnixsee

Eigentumswohnung mit Seeblick
An den Emscherauen 87, 44263 Dortmund

e Baujahr 2013
e Wohnfldche: ca. 128 gm
e Terrassenfldche: ca. 18gm

e Eigener Gartenanteil

Ausstattung:

e Offener Wohn-Essbereich

e Schlafzimmer

e Kinderzimmer/ Bliro

e Masterbadezimmer

* Bodengleiche Dusche

e Gdste WC

¢ GroRe Fensterfldichen mit Seeblick
e Einbaukiiche

e Elektrische Rollladen

e FuBbodenheizung

e Oberbdden: Feinsteinzeug und Parkett
e Ankleideraum

e Terrasse mit Sonnensegel

e Personenaufzug

e GroRer Keller

e Waschkiche

e 2 Tiefgaragenstellpldtze

¢ 1 Pkw AuBenstellplatz

Kaufpreis: auf Anfrage
Kduferprovision: keine
Relocationservice Inklusive

128 m?



Herzlich willkommen!

Sie wuinschen sich schon immer eine exklusive Wohnung in unmittelbarer Nahe zum Naher-
holungsgebiet Phonixsee und mdchten mit Blick auf den See frihstticken?

Jetzt bietet sich Ihnen eine seltene Gelegenheit!

Das Herzstuick der Wohnung ist der offene Wohn-Essbereich, der durch die groBzligigen
Fensterflachen sehr hell ist und tber den Sie direkt in den AuRenbereich gelangen.

Hier erwartet Sie eine schéne Terrasse in Stidost-Ausrichtung und ein kleiner, eigener Garten.
Bei gutem Wetter kdnnen Sie ganztags die Sonne genieen.

Die Erdgeschosswohnung ist (iber einen Personenaufzug barrierefrei zu erreichen und in
einem neuwertigen, gepflegten Zustand.
Die Oberbtden bestehen aus hochwertigem Feinsteinzeug und Parkett.

Stilvoll einrichten und das exklusive Wohnklima am Phonixsee genieBen!

Besonderes Highlight dieser Immobilie:

Zwei Tiefgaragenstellpldtze (gegen Aufpreis) und ein PKW-AuBenstellplatz!

Die Wohnung verfligt tiber eine hochwertige Einbauktiche und ein groBes Sonnensegel im

Terrassenbereich. Diese kdnnen nach Absprache mit dem Eigentlimer tibernommen werden.

Uberzeugen Sie sich selbst und kontaktieren Sie uns!
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D . L Die nordlich des Phonixsees gelegene Eigentumswohnung mit Seeblick befindet sich

in zweiter Reihe in unmittelbarer Ndhe zum Aussichtspunkt Kaiserberg.

Der Phonixsee bietet ein umfassendes Freizeitangebot: Spazierengehen, Radfahren,

Joggen oder auch Wassersport sind nur einige Beispiele. Zahlreiche Gastronomien
bedienen jeden Geschmack!

Weiterflihrende Schulen wie das Phonixgymnasium, die Realschule Gartenstadt und
mehrere Grundschulen sowie Kindergdrten befinden sich in der ndheren Umgebung.

Der Standort zeichnet sich durch eine hervorragende Autobahnanbindung
(insbesondere B236 und B1/A40) aus.

Die ndchstgelegene Bushaltestelle ,Am Remberg" ist in nur zwei Gehminuten zu erreichen.
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Kemke-ist-mehr

Immobilienvertrieb

Der Service von Kemke-ist-mehr bietet ein umfangreiches
Dienstleistungsspektrum von der ersten Idee bis weit nach
dem Einzug in das neue Eigenheim.

Wir garantieren eine sehr personliche, qualifizierte und
umfangreiche 24-Stunden-Betreuung unserer Kunden.
Mit gezielten Strategien, professionellen Fotos und
aussagekraftigen Exposés prdsentieren wir Ihre Immobilie
perfekt und eindrucksvoll in den entsprechenden Medien.

Wir vermarkten Ihre Immobilie schnell, seriés und problemlos.

Haftungsausschluss

Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von
Vertrdgen gerichtet.

Bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages oder eines dhnlichen
Vertrages oder eines Erwerbs im Zwangsversteigerungsverfahren ist
von dem Kdufer eine Maklercourtage von 3,57 % des Kaufpreises zu
entrichten. Unsere Maklercourtage ist verdient, sofern durch unsere
Nachweis- oder Vermittlungstdtigkeit ein Vertrag zustande kommt,
wobei Mitursdchlichkeit gentigt.

Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Alle Angaben stammen

vom Eigenttimer, eine Haftung fur die Richtigkeit der Angaben
Ubernehmen wir nicht. Wir behalten uns ausdrticklich vor, auch

flr die andere Vertragspartei provisionspflichtig tdtig zu werden.
Eine Weitergabe unseres Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung
ist unzuldssig und verpflichtet zum Schadenersatz in Hohe der
angegebenen Provision.

Liebe Kunden von KIM Immobilien,

Immobiliensuche

Blick auf die Innenstadt oder lieber ins Griine?
Ob ein Penthouse in der City, ein Reihenhaus oder eine
Stadtvilla im Griinen: Wir helfen Ihnen bei der Suche!

Allgemeine Informationen tiber den Immobilien-/
Mietmarkt

e Erstellung eines Anforderungsprofils

e Einholen von Angeboten

e Vorabbesichtigung geeigneter Objekte

e Prasentation geeigneter Objekte

e Gemeinsame Objektbesichtigung

e Miet- bzw. Kaufvertragsverhandlung

o FErlduterung und gegebenenfalls Ubersetzung
der Vertragsbedingungen

e Begleitete Wohnungstibergabe

e Erstellung eines Ubergabeprotokolls

Einzugsvorbereitung /Aufbereitung der Wohnung

Fur den Fall, dass vor dem Einzug in das neue Haus oder
die neue Wohnung noch Renovierungsmafnahmen oder
Reparaturarbeiten erforderlich sind, bieten wir folgenden
Service:

¢ Einholen von Angeboten

e Bestellen der Handwerker

e Terminkoordination

e Kontrolle nach Abschluss der Arbeiten

leider gibt es aufgrund von Covid19 einige Einschrdnkungen bei der Auslibung unserer Makler-Tdtigkeit.

Besichtigungen kdnnen nur noch in unbewohnten/ leerstehenden Objekten unter Beachtung der allgemeinen

Hygienevorschriften durchgefiihrt werden.

Selbstverstdndlich stellen wir Ihnen alle Objektunterlagen digital zur Verfligung und sind persénlich fir Sie

zu den gewohnten Geschadftszeiten erreichbar.

Bei der Planung und Durchfiihrung von Besichtigungen helfen wir Ihnen bei der Reisevorbereitung,
den Transfers und organisieren alles, was Sie fur Ihren Aufenthalt bendtigen.

Wir bedanken uns fir Ihr Verstandnis und wiinschen Ihnen und Ihrer Familie alles Gute fiir Ihre Gesundheit.

Ihr Jens Stephan Kemke und Familie

Aufgaben, die wir gerne erftillen!
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[ Gut zu leben ist die schénste Form! ]



Kemke Immobilien

Jens Stephan Kemke
Wittbrducker StraBe 36

D 44287 Dortmund

Tel.: 0231.90980414
Mobil:  0160.7039360
www.kemke-immobilien.de
info@kemke-immobilien.de




